
7戸 昭和50年5月31日新築

22条区域

間 取 り

法 規 制 ②

所 在  津山市小田中　1308番地3、1308番地2、1308番地14（予定）

家 屋 番 号  1308番3（予定）（固定資産税・都市計画税は課税されておりません。）

法 規 制 ①

区 域 区 分 非線引き 用 途 地 域 近隣商業地域

建 蔽 率 80％ 容 積 率 200％

防 火 指 定 22条区域 備 考 南側道路端から30ｍまで

鉄筋コンクリート造陸屋根6階建

店舗 × 1戸、事務所 × 2戸、住居 × 26戸

　物　件　概　要　書

１，６７９，３１０円

床 面 積 1階 約106.68㎡　2階 約104.62㎡　延床 約211.30㎡（予定）

総 戸 数

間 取 り

（1K × 14戸、1DK × 4戸、2DK × 3戸、3DK × 4戸、5LDK × 1戸）

建 物 2

建 物 名 和　香　マ　ン　シ　ョ　ン　新　館

建 物 3

店舗・事務所 × 7戸

建 築 確 認 昭和54年11月15日 第903号（津山市建設部）

建 物 1

建 物 名 和　香　マ　ン　シ　ョ　ン　本　館

 津山市小田中　1308番地2、1308番地14

床 面 積 1階～3階 155.72㎡　4階 44.88㎡　延床 512.04㎡

建 築 時 期

鉄骨コンクリートブロック造陸屋根4階建

共同住宅・店舗

床 面 積

 1308番2の2

種 類

構 造

総 戸 数 29戸 建 築 時 期 平成3年4月30日新築

間 取 り

1階 74.59㎡　2階 327.48㎡　3階・4階 331.25㎡

5階 301.99㎡　6階 37.05㎡　延床 1403.61㎡

建 物 1,464,825円

（ 令 和 6 年 度 ） 合 計

倉庫 × 4戸（現況：スケルトン）

建 築 確 認 建築途中で建設会社が倒産しました。

建 築 確 認 平成元年12月20日 第936号（津山市建設部）

種 類 倉庫（予定）

構 造 鉄筋コンクリート造陸屋根高床式2階建（予定）

4戸 建 築 時 期 令和7年（予定）

固定資産税・都市計画税 土 地 214,485円

 1308番2

種 類

建 物 名 後　藤　ビ　ル

 津山市小田中　1308番地2所 在

固 定 資 産 評 価 額

（ 令 和 6 年 度 ）

土 地 31,243,043円 建 物 102,267,331円

合 計 １３３，５１０，３７４円

価 格 85,000,000円  → ６０，０００，０００円

表面利回り 満 室 想 定

年 収 満 室 想 定

４７．５０％

２８，５０４，２００円

防 火 指 定

共同住宅・店舗・事務所

備 考 法規制①以外のエリア

物 件 名 岡山県津山市　3棟バルク

そ の 他 駐 車 場 有（全26区画） バ イ ク 置 場 ・ 駐 輪 場 有

面積（公簿） 882.63㎡

地 番

土 地

住 居 表 示
所 在 地

所有権

南側幅員約21.6ｍ公道・東側幅員約6ｍ公道・北側幅員約4ｍ公道

（266.99坪）

宅地 権 利

家 屋 番 号

構 造

 津山市小田中1308番2、1308番3、1308番14（全3筆）

 未実施

区 域 区 分 非線引き 用 途 地 域 第1種住居地域

建 蔽 率 容 積 率60％ 200％

接 道

所 在

家 屋 番 号

総 戸 数

地 目

media
線

media
線



後藤ビル 和香マンション本館

和香マンション新館 駐車場

　現　地　写　真



　住　宅　地　図　・　公　図



　平　面　図【和光マンション新館】

引渡前に売主の費用負担で、買主様名義で表示登記を行いますので、引渡し時に金融機関の 

担保設定が可能です。現状は、スケルトン状態で、種類は倉庫となりますので、共同住宅で 

使用をする場合は、引渡後に買主様の負担で設備を設置し、種類変更登記を行って下さい。 

新館 

111号室 

新館 

112号室 

新館 

211号室 

新館 

212号室 



預り敷金合計 ６９１，０００円

共用部電気代（年額） 約２７６，０００円

水道代（年額） 約３７８，０００円

固定資産税・都市計画税（年額） 約１，６７９，３１０円

ラ　ン　ニ　ン　グ　コ　ス　ト　

エレベーター保守費用（年額） 約４３６，０００円

（後藤ビル・和香マンション）

ランニングコスト合計（年額） 約２，７６９，３１０円

　固　定　資　産　評　価　額　等

土 地

所 在 地 番 地 目 面 積 （ ㎡ ） 評 価 額 備 考

津山市小田中 1308番2 宅地 539.80 20,112,408¥ 

津山市小田中 1308番3 宅地 158.12 4,248,526¥ 

津山市小田中 1308番14 宅地 184.71 6,882,109¥ 

土 地 合 計 882.63 31,243,043¥ 令和6年度

建 物

津山市小田中　1308番地2、1308番地14

津山市小田中　1308番地2

所 在

鉄骨コンクリートブロック造陸屋根４階建

鉄筋コンクリート造陸屋根６階建

構 造家 屋 番 号

1308番2の2 1403.61 72,480,596¥ 平成3年4月30日新築

備 考

1308番2 512.04 13,685,675¥ 昭和50年5月31日新築

面 積 （ ㎡ ） 評 価 額

1308番3
（予定）

211.30
（予定）

16,101,060¥ 
【岡山地方法務局管内新築建物課税標準価
格認定基準表】から鉄筋コンクリート造・
倉庫の1平方メートル単価（127,000円）の
60％相当額を暫定評価額と致しました。

津山市小田中　1308番地3、1308番地2、1308番地14
（予定）

鉄筋コンクリート造陸屋根高床式２階建
（予定）

建 物 合 計 2126.95 102,267,331¥ 令和6年度

土 地 建 物 評 価 額 合 計 133,510,374¥ 



用  途 賃  料

101 店舗  ¥              70,000

102 店舗  ¥            120,000

201 事務所  ¥              53,350

202 店舗  ¥            100,000

301 店or事  ¥              60,000

302 店or事  ¥              80,000

501 店or事  ¥              60,000

502 店or事  ¥              60,000

店舗 店舗  ¥            120,000

101 事務所  ¥              50,000

102 店or事  ¥            100,000

103 住居  ¥              50,000

105 住居  ¥              50,000

106 住居  ¥              50,000

107 住居  ¥              50,000

108 住居  ¥              42,000

110 住居  ¥              37,000

201 住居  ¥              40,000

202 住居  ¥              70,000

203 住居  ¥              53,000

205 住居  ¥              60,000

206 住居  ¥              50,000

207 住居  ¥              50,000

208 住居  ¥              50,000

210 住居  ¥              50,000

301 住居  ¥              45,000

302 住居  ¥              65,000

303 住居  ¥              70,000

305 住居  ¥              40,000

306 住居  ¥              50,000

307 住居  ¥              50,000

308 住居  ¥              50,000

310 住居  ¥              40,000

501 住居  ¥              60,000

502 住居  ¥              60,000

503 住居

505 住居  ¥              50,000

111 未定  ¥              50,000

112 未定  ¥              60,000

211 未定  ¥              50,000

212 未定  ¥              60,000

 ¥      2,375,350

現況月収合計 465,350 満室想定月収 2,375,350
現況年収合計 5,584,200 満室想定年収 28,504,200
現況利回り 9.30% 満室想定利回り 47.50%

合  計
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