
（建築確認済証の交付年月日・番号等）

新 築 時 　昭和５５年９月２日・第２９４号

設 計 変 更 時 　昭和５５年１１月２６日・第５２９号愛媛県宇和島市中央町１丁目８番３号

ＪＲ予讃線・予土線『宇和島駅』徒歩１２分

『 宇 和 島 バ ス セ ン タ ー 』 徒 歩 ３ 分

　１階　８８．３１㎡

（都市計画法に基づく制限）

　公道（法第４２条第１項第１号道路）

　幅員：１１．７６ｍ　接道の長さ：４．６０ｍ

接 面 道 路 南

側

西

側

　公道（法第４２条第１項第１号道路）

　幅員：５．６４ｍ　接道の長さ：１３．５３ｍ

（接道の長さには、

すみ切り部分を含ん

でいません。）

地 目

（主である建物の表示）

不 動 産 番 号 　５００５００００８２１９９

所 在 　宇和島市中央町一丁目　８０３番地

家 屋 番 号 　８０３番

区 域 区 分 　都市計画区域内（区域区分のされていない区域）

　５階　９０．１２㎡

原 因 及 び そ の 日 付 　昭和５５年１２月７日新築

　２階　９０．１２㎡

　３階　９０．１２㎡

　４階　９０．１２㎡

（土地の表示）

不 動 産 番 号 　５００５００００８６８１９

所 在 　宇和島市中央町一丁目

地 番 　８０３番
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地 域 ・ 地 区 ・ 街 区 　準防火地域・駐車場整備地区

　宅地

　９９．８３㎡

　昭和５１年１０月６日土地区画整理法による換地処分

種 類 　店舗・事務所

構 造 　鉄骨造陸屋根５階建

地 積

原 因 及 び そ の 日 付

床 面 積

用 途 地 域 　商業地域

建 蔽 率 　８０％（角地緩和：９０％）

容 積 率 　４００％

（建築基準法に基づく制限）
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※司法書士は売主指定とさせて頂きます。

【宇和島市中央町】近辺には、スーパーマーケットや商店街、飲食店などが集まっており、日常の買い物や食事にも便利です。また、観光だけでなく「ちょっと

暮らす」「地元をぶらぶらする」という市民の暮らしを支えるエリアとしての機能もしっかりしています。

街の中心にいながら、『宇和島城』『天赦園』『宇和島市立伊達博物館』など、歴史・文化・自然の“宇和島らしさ”に気軽に触れられるのが中央町の大きな魅

力です。

※図面と現況に相違がある場合は、現況を優先とさせて頂きます。

※引渡し時期：売買契約締結後１ヶ月程度

※現況有姿での引渡しとさせて頂きます。

火 災 保 険 料

５５．０８％

満室想定利回り

管 理 費 （ 任 意 ） （賃料の５％・月額） ４２，０００円

（年額） １００，０００円

１５，０００円

販売希望価格満室時想定年収

（表面利回り）

１，００８万円
１，９８０万円

→１，８３０万円

１７６，７５３円（令和７年度・年額）

エ レ ベ ー タ ー 点 検 料 金 ２０，９００円（月額）

消 防 点 検 費 用 （年額） ６６，０００円

す。

現在、空室部分の賃借人募

集は行っていません。

（レントロール）

（ランニングコスト）

備 考

１０２号室は、現所有者の

知人が賃借人の為、相場よ

り大幅に安い賃料設定に

なっております。

５０１号室は、現所有者が

使用しており、引渡しと同

時に賃貸借契約を締結しま

１１０，０００円

１１０，０００円

１１０，０００円

６０，０００円

６０，０００円

６０，０００円

６０，０００円賃貸中

空室

空室

空室

空室

空室

８０，０００円

月 額 賃 料 等

空室 ８０，０００円

１１０，０００円賃貸中

固 定 資 産 税 ・ 都 市 計 画 税

共 用 部 分 電 気 代 （月額）

４３．１４㎡

３２．０３㎡

４３．１４㎡

３２．０３㎡

４３．１４㎡

現 況

賃貸中

空室

４０２

５０１

５０２

３０．２２㎡

専 有 面 積

４３．１４㎡

３２．０３㎡

４３．１４㎡

３２．０３㎡

号 室

１０１

１０２

２０１

２０２

３０１

３０２

４０１
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